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Choque do petrdleo junto com alta de precos de terra
Orgia especulativa de precos de terras

1 - A Coincidéncia das Duas "Revolugdes de Pregos"

Crescimento a 10% ao ano era insustentavel

Ajustes de precos necessdrios com a crise do petréleo + aumento de pregos de terras urbansa e
industriais.

Dois insumos importantes para industria

2 - O caso classico da revolugao de precos

"Revolucdo dos precos" é usado para inflagdo da Europa no século XVI e XVII

Favoreceu lucro em detrimento de saldrios

3 - As consequéncia da revolugao de precgos pelo choque do petréleo
Efeitos sobre os precos do choque do petrdleo

1973 - Petrdleo quadruplica de preco, aumenta prego relativo

1971 - EUA abandona convertibilidade do ouro, precos do ouro aumentam
Varias commodities também aumentam de preco

Ajuste de politicas no Japdo - desejos e restricées

Japdo era extremamente dependente de petrdéleo importado

Uso per capita era bem alto

Desejo de manter desemprego baixo -- expectativa de que seria necessario ao menos crescimento
de 6% a.a. para isso

77% do petrdleo vinha do oriente médio

Busca de fontes alternativas -- energia nuclear

Sondagem de energia geotérmica

Projecdio de Oferta e Demanda de Energia

Projec¢des pré-crise de 1973 para o futuro ndo chegaram nem perto de ocorrer
Uso de 1988 foi metade do projetado em 1970

Grande economia de energia em relagao ao projetado

Possibilidades de Economia de energia

1979 - segundo choque do petréleo

Aumento de eficiéncia energética

Consumo doméstico de energia ja era menor do que nos outros paises ricos
Diminuicdo de PIB/Energia

4 - Revolugao de Pregos nas terras urbanas

A escalada do preco da terra urbana

Diferente de energia, terra ndo tem alternativas

Demanda acima da oferta

Até anos 50 inflagcdo geral estava acima da de terras urbanas

De 1956 até 1990, precos gerais dobraram. Preco de terras metropolitanas cresceram 145 vezes.

Ganhos de capital gerados

Este ganho se manifesta em impostos, para os ganhos realizados (lucros na transa¢ao) e ganhos nao-
realizados (posse de terra que se valoriza)

Peso do imposto sobre terras era alto em relacdo a toda carga tributdria, quando comparado com
outros paises
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Especulagdo sobre terras se torna comum.

Organizagdes financeiras tiveram papel importante para especulagdo

1988 -- e.g. Gigante siderurgica Shin Nihon Seitetsu. Tinha prejuizos mas possuia muitas terras que
valorizavam ent3do seu prego de a¢do subia.

5 - Principais causas da revolugao de precgos de terras

O significado de direito de propriedade privada

Governo ndo fez nada para impedir tendéncia -- argumento de inviolabiliade da propriedade
Beneficiava préprios politicos

Até que ponto faz sentido esta inviolabilidade?

Formacdo de precos da terra urbana

Quando a terra é produtiva, seu preco se relaciona com sua utilidade marginal
Quando envolve direitos de propriedades ha tendéncia a especulagao.

Especuladores podem agir de forma a nivelar precos de diferentes terras.

Mas alta observada nao se justifica s6 com isso.

Preco da terra tem 3 fatores: atividades especulativas, economias externas e custos de
desenvolvimento

"O Mito do Valor da Terra"

Preco é composto da propriedade em si mas também dos outros fatores

A parte "inviolavel" seria apenas o direito de propriedade, ndo o resto.
Crenca geral de que o preco da terra nunca cairia

Elemento de especulagdo é o Unico que explica o grau do aumento de pregos
Demanda de terra por firmas financeiras estrangeiras

6 - As consequéncia socioecondmicas da revolucao de precos da terras e as contramedidas
Algumas consequéncias socioeconémicas
Muitas consequéncias e muito variadas

* Impossivel japonés médio comprar uma casa, mesmo com o saldrio de uma vida

* Empresas cedem residéncias aos funcionarios para atrai-los

e Aumento da desigualdade de riqueza.

e Impossibilita aquisicdo de terras pelo governo para obras publicas e.g. incapaz de finalizar os

1350 metros do rodoanel (previsdo de 108 anos até terminar).

¢ Impossibilita melhoramentos nos bairros

e Forca paises pobres (e.g. Uganda) a fechar ou reduzir embaixadas em Téquio

e Desaparecimento do comércio de bairro e vida comunitaria

Premissas bdsicas para contramedidas
1. Direito de propriedade ndo é inviolavel, autoridades devem se guiar por direito ao uso
2. Politica de terras requer planejamento e participacao dos cidadaos
No passado, propriedade de fato estava ligada a subsisténcia
No capitalismo, muitas vezes hd um descolamento
Assim como capitalistas tém direito ao uso mas ndo a propriedade do trabalhador, o mesmo deve
ser feito com as terras.
Inviolabilidade da propriedade em si é um erro.

Contramedidas propostas

Venda compulsdria ao governo por pregos controlados - questdes judiciais
Reforma dos impostos cobrados sobre terras

Criacdo de ilhas artificiais

Desconcentracao de fungdes publicos para fora do centro de Téquio

Lei Fundamental de Terras
Governo anunciava acdes mas nao realizava
1989 -- lei fundamental de terras
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e Enfase no uso da terra e prioridade do bem-estar publico

7 - Erros macroecondmicos
Autoridades monetarias tém parte da culpa

Responsabilidade pela inflacdo de 1972-74

"Dinheiro de alto poder" -- dinheiro para acertos entre banco central e bancos comerciais
Parte da inflacdo apds 1973 nao estd relacionada a alta do petrdleo

Banco do Japao estava fazendo expansdao monetdria - diziam haver demanda por liquidez

Revisdo da taxa de cdmbio

Cambio fixo de 360Y/S de 1949 era desvalorizado.

1971 - Acordo Smithsonian, valoriza o yen para 307Y/$
Continuou grande superavit comercial

Cambio desvalorizado aumenta precos de bens importados
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